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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
I. Rattigheter och. skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhalining

och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsratisférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstimman valjs ocksa styrelse  for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften s& att den técker féreningens kostnader. Alla

medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandia.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller ¢verlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som boér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhalisansvaret
bostadsréattshavaren har enligt bostadsréattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag  och  en  kooperativ  ekonomisk forening, med
bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stoérsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinrikiningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa& bostadsraiten. Riksbyggen é&r ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltickande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tidnster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN I1SO
9001. Detta innebadr hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljsfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar

som ett officiellt erk&nnande av féretagets miljarbete och en objektiv
miljomarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Floristen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008-
01-01 - 2008-12-31

Den byggande styrelsen ansvarade for féreningen fram till rsstamman 2008-06-30, darefter tog
den sittande styrelsen 6ver ansvaret.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamdter Utsedd av Vald tom
Anders Lingenhult Ordférande Foéreningen Arsstamman 2010
Mattias Sandin Vice ordférande Foéreningen Arsstimman 2009
Karin Pettersson Sekreterare Foreningen Arsstimman 2010
Patrik Rosqvist Ledamot Foreningen Arsstamman 2009
Lennart Arstedt Ledamot RB ’ Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Dimitrios Panidis Suppleant Foreningen Arsstimman 2010
Niclas Bergendahl Suppleant Foéreningen Arsstamman 2009
Gitte Andersson Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisor

Fredrik Danielsson Revisor Foéreningen

Ohrlings PwC Auktoriserad revisor

Ohrlings PriceWaterHouse Coopers AB som &r vald har som huvudansvarig anmalt
auktoriserad revisor Anita Ottosson.

Valberedning
Anna Janveden Valberedning Foéreningen
Camilla Blom Oslak Valberedning Foreningen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ordinarie ledaméter, tva
i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter
Foreningen ager fastigheten Tuve 15:18 i Goteborgs Kommun och darpa upptérda 14 st parhus i

tva vaningar och 4 st flerbostadshus i tva vaningar med sammanlagt 44 bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt. Fastigheterna &r uppférda 2006-2007 genom totalentreprenad av
Riksbyggen. Fastighetens adress &r Aklejavagen 15-53, Manviolsvagen 2-16, Vaxthusviagen
20-50, Géteborg.
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L agenhetsfordelning:

3 rok 4 rok

16 28
Dartill kommer:
P-platser

22
Total tomtarea: 11 342 kvm
Total bostadsarea: 4 050 kvm
Arets taxeringsvarde 52 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 13 400 000 kr

Fastigheterna ar fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Goteborg.
Foreningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Utfért underhall

Fortlépande kontroll och dversyn av féreningens fastigheter och 6vrig egendom har &gt rum
enligt féreningens stadgar.

Da omradet &r nybyggt har inga underhallsarbeten behévt géras. Dock kan det namnas att
fardigstallande av gronytor fortfarande har pagatt under 2008 och att omradet stadats fran
material som l&mnats under byggperioden.

Dessutom har brytbleck bestalits till féreningens samtliga ASSA-Ias, da dessa las visat sig inte
uppfylla Svenska Stéldskydd Féreningens rekommendationer.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt underhallsplanen finns inga stérre periodiska arbeten planerade inom de narmaste fem
aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Byggande styrelsen har hallit 3 protokollsférda sammantraden t o m 2008-06-30, darefter har
sittande styrelsen hallit 6 protokollsférda sammantraden. &
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Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007
Roérelsens intakter 2139 472
Arets resultat 41 —
Resultat efter fondférandringar - 25 -
Balansomslutning 99203 99220
Soliditet % 63% 63%
Likviditet % 121% 102%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 510 116
Driftskostnad, kr / kvm 143 67
Réanta, kr / kvm 425 22
Underhallsfond, kr / kvm 16
Lan, kr / kvm 8 901

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2009 har styreisen beslutat om att héja
arsavgifterna med 17,5%, dels for att técka kostnader som uppstar som resultat av
regeringsbeslut vad galler utfasning av rantebidraget och dels for att técka rantekostnaderna pa
ett av vara lan som bands till 5,83% ranta istallet for budgeterade 4,40% i ekonomisk plan.
Rantebidrag har minskat fran ursprungliga 30% till 10% 2009.

Overlatelser

Under 2008 har 2 6verlatelser av bostadsréatter skett (far 2 st). Féreningens samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsratt.

Ordférande har ordet(personlig reflektion)

Ar 2008 har varit ett handelserikt &r for féreningen och foér styrelsen. Den nuvarande styrelsen tog
over 30 juni fran den byggande styrelsen, vilket gor att det egentligen bara &r arets senare halft
som den nuvarande styrelsen kan summera.

Till stor del har det handlat om att skapa en fungerande styrelse och att fa rutiner for styrelsens
I6pande arbete. Styrelsen har lagt en hel del tid pa att satta sig in i det som ror féreningen, bade
nar det galler historiskt ingdngna avtal/beslut samt saker som kommer att paverka féreningen
framdver. Eftersom styrelsen har tagit 6ver forvaltningen av befintliga avtal ar handlingsutrymmet
begransat, da avtalstider maste I6pa ut, innan konkreta forandringar kan ske. Det ar inte desto

mindre viktigt att férbereda framtida avtalsfoérandringar och planera fér jobb som krévs fér en val
fungerande bostadsrattsférening.

Engagemanget har varit stort och antalet punkter pa styrelsens agenda har vaxt i snabb takt. Jag
kan notera att vi trots allt klarat av ett stort antal punkter &ven om det givetvis finns mycket kvar
att gora for att fa féreningen att fungera pa basta mojliga vis. Styrelsen har bland annat under
hosten delat ut sju informationsbrev, inklusive monteringsanvisning av brytbleck, information om
avgiftshojning och markiserbjudande. Styrelsen har tagit fram f6reningens trivselregler och
riktlinjer for utbyggnad, vilka &r grundlaggande dokument for féreningens medlemmar. Dessutom
har vi lagt upp féreningens hemsida, som vi hoppas skall kunna bidra till en forbattrad insyn samt
underlatta kontakten mellan medlemmar och styrelsen.

N
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Nésta ar géller det att behalla och vidareutveckla det goda engagemang som infunnit sig i
styrelsen och hos medlemmarna. Jag ser en ytterligare méjlighet att involvera fler duktiga
medlemmar i féreningen for att [6sa de utmaningar som féreningen stalls infor. Nar allt kommer
omkring ar Floristen en ung bostadsréattsforening som har framtiden for sig och férutsattningarna
att forma féreningen och omradet efter medlemmarnas énskemal &r mycket goda.

| Gvrigt 6nskar jag alla medlemmar en riktig bra var och god fortsattning pa 2009.
/Anders Lingenhult, ordférande Brf Floristen

Forslag till disposition betridffande foreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondférandring 40 678
Fondavséttning enligt stadgarna -66 100
Arets ianspraktagande av underhalisfond 0
Summa Over/underskott -25 422

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0

Att balansera i ny rakning -25 422

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgiﬁgr och hyror 1 2084 296 472 421
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 600 0
Vattenavgifter 54 495 0
Ovriga férvaltningsintakter 3 463 - 21
2 138 653 472 400
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -10 963 0
Driftskostnader 5 -577 939 -270 233
Ovriga kostnader 6 - 61821 - 114 880
Personalkostnader 7 - 35059 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 40 500 0
- 726 281 - 385 113
Roérelseresultat 1412 372 87 287
Resultat fran finansiella poster
Utdelning av RB anlaggningstillgangar 26 400 0
Réanteintakter 9 10 849 876
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 323 884 0
Réntekostnader 10 -1722 397 - 88 163
-1 361 264 - 87 287
Resultat efter finansiella poster 51 108 -0
Inkomstskatt - 10430 0
Arets resultat 40 678 -0
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 66 100 0
lanspréktagande av underhéllsfond 0 0
Foéréndring av underhéllisfond -66 100 0
Resultat efter fondféréndring -25422 -0
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 98 659 500 8 700 000
Pagaende byggnation och férskott 12 0 90 000 000
98 659 500 98 700 000
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar 13 22 000 22 000
22 000 22 000
Summa anldggningstillgangar 98 681500 98722000
Omsiéttningstiligangar
Varulager m m
Korifristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 121 944 0
121 944 0
Kassa och bank 15
Kassa och bank 399 624 499 651
399 624 499 651
Summa omsittningstillgangar 521 568 499 651
SUMMA TILLGANGAR 99 203 068 99 221 651

O
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 62 680 000 62 680 000

Underhallsfond 66 100 0
62 746 100 62 680 000

Fritt eget kapital

Arets resultat 40 678 0

Avsattning till underhallsfond -66 100 0

ianspraktagande av underhalisfond 0 0

- 25422 0

Summa eget kapital 62720 678 62 680 000

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 36 050 000 A 0

Byggnadskreditiv 0 36 050 000
36 050 000 36 050 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 71385 158 263

Skatteskulder 10 430

Ovriga skulder, kortfristiga 18 39 092 114 880

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 311483 218 508

432 390 491 651

Summa skulder 36 482 390 36 541 651

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 203 068 99 221 651

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 36 050 000

Ansvarsforbindelser

Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-12-31 2007-12-31

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intikter

Intktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga réantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i

fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
péa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare &r far fortsatt utnyttjas.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad

nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
En progressiv avskrivningsmetod tillampas.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 100 ar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Underhall/underhallsfond

2008-12-31

2007-12-31

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser

|6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséattning enligt plan och ianspréktagande fér genomférda atgarder sker genom
Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan

sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga ersattningar
Rorelsens sidointakter & korrigeringar

Not4 Reparationer
Elinstallationer

Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Snérodjning

Vatten

El

Sophantering

2 064 096 470 321
20 200 2 100
2084 206 472 421
- 600 0

- 600 0
500 0

- 37 - 21
463 - 21

10 963 0
10 963 0
20 644 6 685
290 024 99 259
44 297 0
5000 0
22 025 0
-2 500 0
38 597 0
73118 1736
-22273 146 734
109 007 15 819
977 939 270 233

o0~
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-12-31 2007-12-31

Not 6 Ovriga kostnader

Avrakning med Riksbyggen enl RB-avtal 33405 114880
Fritidsmedel ' 6 238 0
Lokalkostnader : 200 0
Bolagsverket 800 0
Webbplats 443 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 4 0
Medlems- och féreningsavgifter 1166 0
Energideklarationen 19 565 0

61 821 114 880

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 20 000 0

Utbildning 3 140 0

Foéreningsvald revisor 3 000 0

Summa , 26 140 0

Sociala kostnader 8 919 0
35 059 0

Not8 Avskrivining av anlaggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 40 500 0
40 500 0

Not9 Ranteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank 10174 876

Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 675 0
10 849 876

Not 10 Réantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan 1722 397 88 163

1722 397 88 163

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Mark

Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Summa ackumiilerade avskrivningar eniigt plan
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvdrde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvirden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation och forskott

Not 13 Langfristiga fordringar
44 andelar a 500:- i Rb Intresseférening

Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald kabel—fv—avgift
Aterbetalning Plusenergi
Fordran boende for vatten
Upplupna rantebidrag
Ovrigt

11

2008-12-31 2007-12-31
90 000 000 0
8 700 000 8 700 000
98 700 000 8 700 000
98 700 000 8 700 000
- 40 500 0
- 40 500 0
0 0
98 659 500 8 700 000
89 959 500 0
8 700 000 8 700 000
52 000 000 13 400 000
52 000 000 13400 000
44 000 000 7 000 000
0 90000000
0 90000000
22 000 22 000
22 000 22 000
14 520 0
19795 0

16 366
64 602 0
6 661 0
121 944 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 1262 0
Avrakning med Swedbank 398 362 499 651
399 624 499 651
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 62 680 000 0 0
Disposition enl arsstammobeslut
Foérandring av underhalisfond - 66 100
Avsattning till underhallsfond 66 100
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 40 678
Vid arets slut 62 680 000 66 100 - 25 422
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 36 050 000 0
Skuld vid arets slut 36 050 000 0
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AE 478 2011-12-01 12 625 000 12 625 000
STADSHYPOTEK AE 4,88 2013-12-01 12 625 000 12 625 000
STADSHYPOTEK AE 5,83 2013-06-30 10 800 000 10 800 000
36 050 000 36 050 000
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Skuld till Rb Bygg 39 092 114 880
39 092 114 880
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 8 000 0
Upplupna rantekostnader 50 067 88 163
Upplupna elkostnader 735 128 609
Upplupna vattenavgifter 17 356 1736
Upplupna kostnader for renhallning 8472 0
Upplupna revisionsarvoden 11 000 0
Upplupna styrelsearvoden 23 000 0
Ovriga upplupna kostnader, energideklarationen 19 565 0
Forutbetalda hyror och avgifter 173 288 0
311483 218 508

12
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-12-31 2007-12-31

Goteborg 2009-

(Lo L —

Anders Lingenhult Mattias Sandir’

At %WMW
Karm Pettersson Patrik Hosqv;st
ennart Arstedt

Var revisionsberattelse har avgivits.

Goteborg 2009- 0305
Ohrhngs Pricewaterhouse Coopers AB

G eDos (s

Fredrik Danielsson \arfita Ottossonaukifevisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Riksbyggen Bostadsrittsforening Floristen
Org nr 716408-9067

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Floristen for &r 2008. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att 4rsredovisningslagen tillampas vid

uppréttandet av arsredovisningen. VAart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en riittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att freningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 3 mars 2009
(")h\riings PricewaterhouseCoopers AB
ceeDn L
Fredrik Danielsson f ita Ottosson k/\
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensférbindelse  &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den sk. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maéanadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar f6r att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeszkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. ]
férvaltningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedSéms genom forhallandet melian
omsétiningstilgdngar  och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstiligangarna ar stérre an de Kkortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.

I regel sker betalningen ISpande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under &ret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsétiningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras 6ver il det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frin Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférméaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skuiderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den Iopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiflen &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.



