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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Floristen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-
01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdéter Utsedd av arsstdmman
Anders Lingenhult Ordférande Stdmman 2010
David Aas Vice ordférande Stdmman 2011
Karin Pettersson Sekreterare Stamman 2010
Linda Hedenstedt Ledamot Stamman 2011
Charlotta Brolin Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anders Johansson Stdmman 2010
Jesper Halldin Stamman 2010
Linda Petersson Stdmman 2011
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Fredrik Danielsson Revisor Stdmman

Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PriceWaterHouse Coopers AB som é&r vald har som huvudansvaﬁg anmalt
auktoriserad revisor Anita Ottosson.

Revisorssuppleant
Gilla Kohler Revisorsuppleant Stdmman

Valberedning
Anna Janveden Valberedning Stamman
Camilla Blom Oslak Valberedning Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Tuve 15:18 i Goteborgs Kommun och darpéa uppforda 14 st parhus i
tva vaningar och 4 st flerbostadshus i tva vaningar med sammanlagt 44 bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt. Fastigheterna ar uppférda 2006-2007 genom totalentreprenad av

Riksbyggen. Fastighetens adress ar Aklejavagen 15-53, Manviolsvagen 2-16, Vaxthusvagen 20-
50, Géteborg.
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Lagenhetsférdelning:

3 rok 4 rok

16 28
Dartill kommer:
P-platser

22
Total tomtarea: 11 342 kvm
Total bostadsarea: 4 050 kvm
Arets taxeringsvarde ‘ 52 000 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 52 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

avtal. Bostadsratisféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening
i Goéteborg.

Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo
Arets underhall

Fortidpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vrig egendom har &gt rum
enligt féreningens stadgar.

D& omradet ar nybyggt har inga underhallsarbeten behovt goras.

Floristens fastigheter har energideklarerats och lagenheterna har registrerats i Lantméateriets
nationella lagenhetsregister allt enligt svensk lag.

Garantibesiktningar av omradet och féreningens samtliga fastigheter har utférts och atgarder av
besiktningsanmarkningar har paborjats.

Kommande arbeten

Enligt underhalisplanen finns inga stdrre periodiska arbeten planerade inom de narmaste fem
aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allméant

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstamma den 30 mars 2009. Styrelsen har hallit 14
protokoliférda sammantraden.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007
Rorelsens intakter 2 550 2139 472
Arets resultat 219 41 -
Resultat efter fondférandringar 8 - 25 -
Balansomslutning 99322 99203 99 222
Soliditet % 63% 63% 63%
Likviditet % 211% 121% 102%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 599 510 116
Driftskostnad, kr / kvm 141 143 67
Ranta, kr / kvm 451 425 22
Underhallsfond, kr / kvm 68 16 -
Lan, kr/ kvm 8 901 8 901 -

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om att hoja
arsavgifterna med 3,5%

Overlatelser

Under 2009 har 5 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende &r 2 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Ordférande har ordet (personlig reflektion)

Ar 2009 har precis som 2008 varit ett handelserikt ar for foreningen och for styrelsen. Den
nuvarande styrelsen tog éver 30 mars fran den tidigare styrelsen. Mer &n halva styrelsen byttes
ut mot nya ledaméter. Ar 2009 &r det forsta helaret da styrelsen varit representerat av personer
boende i féreningen. En intressant reflektion &r att hittills under de tva &r som gatt, har 25% av
foreningens hushall varit representerade i styrelsen. Inkluderar man aven valberedningen och
interna revisorer kommer man fram till 34%.

Till stor del har &ret handlat om att ta 6ver efter den tidigare styrelsen och fortséatta driva det
arbete som sedan tidigare pabdrjats. Styrelsen har under aret lagt en hel del tid pa att ga igenom
de avtal som rér féreningen. Framforallt har férvaltningsavtalet med Riksbyggen granskats och
offerter fran ett flertal andra férvaltare har tagits in for genomgéang, vilket kommer att vara en bra
grund for framtida eventuella féréndringar.
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Med tanke pa féreningens storlek har engagemanget varit bra. Nar man blickar tillbaks éver
féreningens arbete under 2009 kan vi med stolthet notera att ett stort antal punkter kunnat
bockas av. Inflddet av nya idéer och férslag till styrelsen tycks inte mattas av, vilket &r ett tecken
pa en val fungerande férening och skall enbart ses positivt. Styrelsen har bland annat under aret
delat ut tio informationsbrev, exklusive en rad bilagor som t ex "Lathund for sortering av bioavfall”
och "Sammanfattning av garantibesiktningarna". Féreningen har under aret fatt en uppdaterad
och férbatirad hemsida med ny logotyp. Styrelsen har b&rjat med nyhetsbrev via e-post for att
minska miljdpaverkan. 64% av hushallen har anslutit sig till e-postlistan, resterande fér tillsvidare
pappersutskick. Under varen inférdes sopsortering med tva fraktioner, vilket har fungerat mycket
bra. Under hésten har féreningen haft stort fokus pa garantibesiktningarna dér styrelsen varit
representerad pa det stora flertalet av dem. Detta har gett féreningen en god inblick i vilka
problem som finns och funnits. Styrelsen har lyckats halla kortare valkomstméten

med féreningens samtliga nya medlemmar 2009. Under aret har styrelsen lyckats involvera flera
av féreningens duktiga medlemmar i féreningens arbete, vilket &r mycket roligt och dér vill jag
framfora ett speciellt tack.

2010 startar en ny tid for féreningen - tiden efter garantibesiktningarna. Det ar férst nu en rad
idéer kan omséttas i praktiken utan att d&ventyra garantiavtalen, samtidigt som vi inte langre &r
skyddade av garantin pa var egendom. De kommande aren har féreningen goda méjligheter att
forbattra sin situation ytterligare, da det galler att fornya/féréandra avtal och att bestamma
inriktningen pé féreningens arbete. Arbetet kommer att vara spannande och jag hoppas vi skall
hitta bra l6sningar som passar i Floristen och dess medlemmar.

| 8vrigt 6nskar jag alla medlemmar en god fortsattning pa det nya decenniet.

Anders Lingenhult, Ordférande Brf Floristen

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till &rsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -25 422
Arets resultat fére fondférandring 219 144
Arets fondavsattning enligt stadgarna -211 167
Arets ianspréaktagande av underhélisfond 0
Summa odver/underskott -17 445

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsétining) 0
Att balansera i ny rakning -17 445

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning

2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2 451213 2 084 296
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -7 500 - 600
Vattenavgifter 55 866 54 495
Ovriga férvaltningsintakter 3 50 431 463

2 550 010 2 138 653
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -9 863 - 10 963
Driftskostnader 5 - 569 539 - 577 939
Ovriga kostnader 6 - 8627 -61 821
Personalkostnader 7 - 66 367 - 35059
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 58 500 -40 500
-712 896 - 726 281

Rorelseresultat 1837 115 1412 372
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 880 26 400
Rénteintakter ‘ 9 2117 10 849
Statliga bostadshyggnadssubventioner 207 648 323 884
Réntekostnader 10 -1 827 870 -1722 397

-1 617 224 -1 361 264
Resultat efter finansiella poster 219 891 51108
Inkomstskatt 11 - T47 - 10 430
Arets resultat 219 144 40 678
Tillagg till resultatrékningen
Avséttning till underhallsfond -211 167 -66 100
lanspréaktagande av underhéllsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond -211 167 -66 100
Resulfat efter fondféréandring 7977 -25422
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 98 601 000 98 659 500

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 22 000 22 000
22 000 22 000

Summa anlaggningstillgangar 98 623 000 98 681 500

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 217 0

Skattefordringar 14 159 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 77 230 121 944
77 606 121 944

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 200 000 0

Kassa och bank 17

Kassa och bank 421 156 399 624

Summa omséttningstillgangar 698 762 521 568

SUMMA TILLGANGAR 99321762 99203 068
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 62680000 62680000

Underhallsfond 277 267 66 100

62 957 267 62746 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -25422 0

Arets resultat 219 144 40 678

Avsattning till underhallsfond -211 167 - 66 100
- 17 445 -25422

Summa eget kapital 62 939 822 62720 678

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 36 050 000 36 050 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 39 092 71 385

Skatteskulder 11177 10 430

Ovriga skulder, kortfristiga 20 0 39 092

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 281672 311 483
331 941 432 390

Summa skulder 36 381 941 36 482 390

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99321762 99203 068

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 36 050 000 36 050 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alim&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna

rad. Om inte annat framgér &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte l&ngre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgéld.

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
[6bpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsétining enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka

informationen och fértydliga foreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsatining och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Varderingsprinciper m m

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 &r

Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2425313 2064 096

Hyror, p-platser 25900

20 200

2451213 2084296

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 500 - 600
-7 500 - 600
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersattningar 300 500
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 14 - 37
Ovriga rérelseintakter 50 117 0
50 431 463
Not4 Reparationer
Bostader : 5620 0
Varme ' 2 597 0
Ventilation : 1646 0
Elinstallationer 0 10 963
9 863 10 963
9
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Not5 Drifiskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Styrelsearvode Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snoréjning

Vatten

El

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader

Avrakning med Riksbyggen enl RB-avtal
Fritidsmedel

Lokalkostnader

Bolagsverket

Kontorsmateriel

Webbplats

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Not7 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Utbildning
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning

Not9 Ranteintdkier

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

10

2009-12-31 2008-12-31
20 050 20 644
256 215 290 024
58 080 44 297
7 650 5 000
14 438 22 025
- 8300 - 2500
605 0
31530 38 597
77 613 73118
24 205 -22273
87 453 . 109 007
569 539 577 939
0 33405

460 6 238
200 200
900 800
1975 0
324 443

1 4
2332 1166
2436 19 565
8 627 61821
49 040 20 000
0 3140
2000 3 000
51 040 26 140
15 327 8 919
66 367 35 059
58 500 40 500
58 500 40 500
666 10 174
1270 675
22 0

159 0
2117 10 849
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Not 10 Rantekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Inkomstskatt
Inkomstskatt

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader .
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
44 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseftreningen

11

2009-12-31 2008-12-31
1827607 1722397
263 0
1827870 1722397
147 10 430

747 10 430

90 000 000 90 000 000
8 700000 8700000
98 700 000 98 700 000
0 0

98 700 000 98 700 000
- 40500 0

- 40 500 0

- 58 500 -40 500

- 99 000 - 40 500
98 601 000 98 659 500
89 901 000 89 959 500
8700000 8700000
52 000 000 52 000 000
52 000 000 52 000 000
44 000 000 44 000 000
22 000 22 000

22 000 22 000

O~
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2009-12-31 2008-12-31
Not 14 Skattefordringar
Skattekonto 159 0
159 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 544 14 520
Ovriga férutbetalda kostnader 16 542 36 161
Upplupna réntebidrag 46 144 64 602
Ovrigt 0 6 661
77 230 121 944
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 200 000 0
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 200 000 0,20  2010-01-10
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5000 1262
Avrakning med Swedbank 416 156 398 362
421 156 399624
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 62 680 000 66 100 - 25 422
Disposition enl &rsstammobeslut 0 0
Forandring av underhalisfond - 211167
Avsattning till underhalisfond 211 167
Uttag ur underhéalisfond 0
Arets resultat 219 144
Vid arets slut 62 680 000 277 267 -17 445
12
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2009-12-31 2008-12-31

Not 19 Fastighetslan

Fastighetslan 36 050 000 36 050 000
Skuld vid arets slut 36 050 000 36 050 000

Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  5,07%

Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AE 4,70 2011-12-01 12625000 12 625 000
STADSHYPOTEK AE 4,79 2013-12-01 12625000 12 625 000
STADSHYPOTEK AE 5,83 2013-06-30 10800 000 10 800 000

36 050 000 36 050 000

Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga

Ovriga kortfristiga laneskulder 0 39 092
0 39 092
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna léner och sociala avgifter 13 134 8 000
Upplupna réntekostnader 0 50 067
Upplupna elkostnader 2639 735
Upplupna vattenavgifter 19784 17 356
Upplupna kostnader for renhalining 6 500 8472
Upplupna revisionsarvoden 13 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 39 800 23 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 000 19 565
Foérutbetalda hyror och avgifter 180 815 173 288

281672 311 483

13
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i

Riksbyggen Bostadsriittsforening Floristen
Org nr 716408-9067

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggen
Bostadsrittsforening Floristen for ar 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat rsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansridkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 1 mars 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e D > ( W S
Fredrik Danielsson Anita Ottosson < —————_
Auktoriserad revisor




Riksbyggens Brf Floristen
716408-9067

Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2009 2008

9 863 10 963
569 539 577 939
8 627 61 821

66 367 35 059
58 500 40 500
1827 870 1722 397
747 10 430

2 541 512 2459108

Ovrigt
6%

—~
Finansiella poster
72%

22%

Driftskostnader




Riksbyggens Brf Floristen

716408-9067

Driftskostnadsfordelning 2009 2008
Fastighetsforsékring 20 050 20 644
Arvode forvaltning 256 215 290 024
Kabel-TV 58 080 44 297
Styrelsearvode Riksbyggen 7 650 5000
Revisionsarvode, externt 14 438 22 025
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 8300 -2 500
Bevakningskostnader 605 0
Sndréjning 31530 38 597
Vatten 77 613 73118
El 24 205 -22273
Sophantering 87 453 109 007
Summa driftskostnader 569 539 577 939

Ovrigt
3%
Sophantering

B Arvode férvaltning

47%
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Riksbyggens Bri Floristen
716408-9067

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Styrelsearvode Riksbyggen
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snordjning

Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

17

2009 2008
4050 4050
Kr/ kvm Kr/ kvm
5 5
63 72
14 11
2 1
4 5
-2 -1
0 0
8 10
19 18
6 -5
22 27
141 143



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anléggningstiligdngen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant &tagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapltalets storlek (féreningens férmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skail
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
négon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar f5r att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkréralse
har en utvecklad idé om hur samhallet ber utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsratishavaren for underhéall och forbatiringar i
respektive lagenhet. Den &rliga avsatiningen péverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnytijas for stdrre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fr underhall av
féreningens fastighet (J&ngsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att véardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgéngarna &r stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intskter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna ar stérre an
intékterna blir resultatet en forust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avséatiningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och drifiskostnader. En fériust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras 6ver till det féljande verksamhetsaret, Ordinarie
féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resuliat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG
Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rante-

kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet & 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som s&kerhet fr erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet p& grund av alder och
nytijande. Den &rliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. 1 balansrakningen visas den

totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas iill
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
mediemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkaélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaliningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberétielse.




