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DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a) Stammans 6ppnande

b) Faststallande av réstlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamaéter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
"q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t) Stammans avslutande
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Styrelsen for RB RBF FLORISTEN fir

Forvaltn IngS" héirmed avge drsredovisning for
réiikenskapsdret 2012-01-01 - 2012-12-

berattelse 31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Sara Jonsson Ordforande Stimman 2014
Magnus Barck Vice ordférande Stdmman 2013
Paul Piamonte Ledamot Stimman 2014
Christian Dubberdd Ledamot Stimman 2013
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen Stdmman

Styrelsesuppleanter

Helena Dayment Stdimman 2013
Stefan Lundman Stimman 2014
Erik Lundin Stimman 2013
Gitte Andersson Stimman

Ordinarie revisorer
Magnus Karlsson Revisor Stimman
Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stdimman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig revisor utsett auktoriserad revisor

Lena Hoglund.
Valberedning
Rickard Frost Valberedning Stdimman
Urban Elfsberg Valberedning Stdmman
Natasha Golota Valberedning Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Tuve 15:18 i Goteborgs Kommun och dérpé uppforda 14 st parhus i tvd vaningar och 4 st
flerbostadshus i tv vaningar med sammanlagt 44 bostadsldgenheter upplitna med bostadsritt. Fastigheterna dr uppforda
2006-2007 genom totalentreprenad av Riksbyggen. Fastighetens adress dr Aklejavigen 15-53, Ménviolsvigen 2-16,
Viaxthusvigen 20-50, Géteborg.
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Lagenhetsfordelning:

3 rok 4 rok
16 28

Dessutom tillkommer:

P-platser

22
Total tomtarea: 11 342 kvm
Total bostadsarea: 4050 kvm
Arets taxeringsvérde 53 600 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 53 600 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
av bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intressefrening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall ;
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 84 tkr och planerat underhall for 50 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Fortlopande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och dvrig egendom har &gt rum enligt foreningens stadgar.

Miljo
Under &ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrattsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant . .
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie &rsstdimma den 16 april 2012, Styrelsen har héllit 10 protokollforda
sammantriden.

RB RBF FLORISTEN 716408-9067 2



Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intékter 2760 2 861 2 596 2 550 2139
Arets resultat 268 254 110 219 41
Resultat efter fondforandringar 60 54 - 90 8 - 25
Balansomslutning 100 257 99 744 99 472 99 322 99 203
Soliditet % 63% 63% 63% 63% 63%
Likviditet % 302% 331% 248% 211% 121%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 651 651 620 599 510
Driftskostnad, kr / kvm 141 164 159 141 143
Riéinta, kr / kvm 398 448 451 451 425
Underhéllsfond, kr / kvm 219 167 118 68 16
Lan, kr / kvm 8901 8901 8 901 8901 8901
Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten fér kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oforéandrade drsavgifter.
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 651 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 8 st).
Foreningens samtliga lagenheter 4r upplétna med bostadsritt .

Ordférande har ordet
Nuvarande styrelse valdes in pa féreningens érsstimma den 16 april 2012. Styrelsen har under éret jobbat mycket med
att se over foreningens kostnader, bade pa kort sikt och pé lang sikt. Under éret har 3 nyhetsbrev skickats och en del

dokument p4 hemsidan har uppdaterats.

I slutet av 2011 lade styrelsen om ett av foreningens tre ldnedelar vars bindningstid 16pte ut. Tack vare en ordentlig
sinkning av lanedelens rénta har foreningens ekonomi stirkts for kommande &r. Nésta gang en l&neomléggning sker ar i
juni samt i november 2013. Aven denna gang forutser vi en séinkning av foreningens réntor. Foreningens
forvaltningsavtal med Riksbyggen har dter forlangts itva ar.

Under aret har vi i foreningen bytt stadsnétsleverantor av tv, telefoni och bredband fran GotNet till Ttux vilket har lett till
ett okat utbud av aktorer och valmdjligheter av kanaler mm.

Vi har under aret inte haft en aktiv tridgardsgrupp i foreningen men vi har trots detta ordnat tv lyckade gardsstédningar
som avslutades med trevlig grillning. Vi har ocksa fyllt p& grus samt fixat i vara grusgéngar - en tjanst som vi till slut
beslutade oss for att kopa in dé intresset inte blev tillréckligt stort for en gemensam insats. Utover detta har tva bénkar
kopts in som stér bakom soprum nr 2(mot den stérre lekplatsen).

Jag vill & styrelsens végnar passa pa att tacka bade for de tva lyckade gardsstidningarna men ocksa for de synpunkter,
forslag och feedback som kommit in under dret som gétt. Jag vill ocksé lyfta att idéer, forslag och engagemang alltid ar
vilkommet!

Avslutningsvis vill jag 6nska er alla en bra fortséttning pé detta &r!

Sara Jonsson, Ordforande Rb Brf Floristen
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Avrets ianspraktagande av underhallsfond

-53 831
268 245
-257 944
49 687

Summa &verskott
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond
Att balansera i ny rdkning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 2662 107 2662 087
Hyres- och avgiftsbortfall - 1800 - 1180
Ovriga avgifter 78 015 87 866
Ovriga forvaltningsintikter 3 21733 112 419
2 760 055 2 861 192
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 84322 -91119
Planerat underhall 5 -49 687 0
Driftskostnader 6 - 570 564 - 662 432
Ovriga kostnader 7 -30 696 -7 406
Personalkostnader 8 - 62598 -41369
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 112 500 -94 500
-910 367 - 896 826
Rérelseresultat 1849 688 1964 366
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléggningstillgdngar 2200 2200
Rinteintikter och liknande poster 10 28 710 18 138
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 83 060
Riintekostnader och liknande poster 11 -1 612 353 -1 815092
-1 581443 -1711 694
Resultat efter finansiella poster 268 245 252 672
Inkomstskatt 12 0 1280
Arets resultat 268 245 253 952
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhéllsfond - 257 944 -200 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 49 687 0
Forandring av underhéllsfond -208 257 - 200 000
Resultat efter fondférandring 59 988 53 952
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 98 317 500 98 430 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 22 000 22 000

Summa anldggningstillgangar 98 339 500 98 452 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 133 0

Kundfordringar 15 823 0

Ovriga fordringar 16 162 161

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 56 575 73 472

57 693 73 633

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 1200 000 1 000 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Avrikning med Swedbank 655 028 213 711
660 028 218 711

Summa omsittningstillgangar 1917721 1292 344

SUMMA TILLGANGAR 100 257 221 99 744 344
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 62 680 000 62 680 000
Underhallsfond 885 524 677 267
63 565 524 63 357 267
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 53 831 -107 783
Arets resultat 268 245 253 952
Avsittning till underhéllsfond - 257944 -200 000
Ianspréktagande av underhallsfond 49 687 0
6157 - 53 831
Summa eget kapital 63 571 681 63 303 436
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 36 050 000 36 050 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 43319 57011
Ovriga kortfristiga skulder 21 308 594 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 283 627 333 897
635 540 390 908
Summa skulder 36 685 540 36 440 908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 257 221 99 744 344
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 36 050 000 36 050 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokféringsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna f6r mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar #r de tillimpade principerna
oforandrade i jimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en
bostadsrittsforenings rianteintikter skattefria till
den del de ir héinforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r héin-
forliga till fastigheten. Efter avrakning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag
uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

»”Bostadsrittsféreningen erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
viirde for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
némns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underh4ll som ej finns med i
underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokfdringsnémnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker
genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatriikningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatréikningen.

Pagaende ombyggnad

1 frekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrdkningen till
dess att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till an-
skaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvéirden och beréknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér de pé basis av
tillgiinglig information #r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett
tillforlitligt sitt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Anliggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Progressiv 100 2108
Markvirdet #r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostéder 2 635707 2635707
Hyror, p-platser 26 400 26 380
2662107 2662087
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1800 -1180
-1800 -1180
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Sophantering 19 200 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 0
Inkassointékter 320 0
Ovriga rorelseintikter 2218 42 000
Forsgkringsersittningar 0 70419
21733 112 419
Not 4 Reparationer
Material markytor 194 0
Vattenskador 8010 68 419
Tvittstugor 0 1363
_ Vatten/Avlopp 3603 4288
Viarme 36 726 8733
Ventilation 5108 0
Elinstallationer 18 556 539
Ovriga installationer 769 6468
Huskropp 909 0
Géardar och gronanldggningar 10 448 864
Ovrigt 0 445
84 322 91119
Not 5 Planerat underhall
Huskroppar 30 187 0
Géardar och gronanldggningar 19 500 0
49 687 0



2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsiakring 21 654 21 654
Arvode forvaltning 306 732 298 218
Kabel-TV 53404 53 789
Juridiska kostnader 400 0
Styrelsearvode 8378 8075
Revisionsarvode, externt 13977 14 136
Moteskostnader 3161 2587
Fastighetsskotsel 1054 6750
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen -7700 -10 100
Bevakningskostnader 660 655
Snéréjning 24223 85162
Ers#ttningar till hyresgéster 0 800
Forbrukningsmateriel 6763 9204
Vatten 93 282 82093
El 22414 21903
Sophantering 22162 67 506
570 564 662 432
Not7  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 474 740
Bolagsverket 900 900
Representation 389 0
Kontorsmateriel 1911 1763
Telefon och porto 324 1164
Konstaterade forluster hyror/avgifter 100 201
Medlems- och foreningsavgifter 2 464 2 464
Konsultarvoden 24000 0
Bankkostnader 135 175
30696 7 406
Not 8 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode . 30 168 26200
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 15287 3100
Foreningsvald revisor 2 490 2 400
Summa 47 945 31700
Sociala kostnader 14 653 9 669
62 598 41 369
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 112 500 94 500
112 500 94 500
Not 10  Rénteintékter och liknande poster
Rinteintikter avrikning med Swedbank 381 345
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 28329 17 793
28 710 18 138

RB RBF FLORISTEN 716408-9067

W



2012-12-31 2011-12-31
Not11 Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetsldn 1610953 1815092
Ovriga finansiella kostnader 1400 0
1612353 1815092
Not12 Inkomstskatt
Inkomstskatt 0 - 1280
0 - 1280
Not13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Byggnader 90 000 000 90 000 000
Mark 8 700 000 8 700 000
98700 000 98 700 000
Summa anskaffningsvirden 98700 000 98 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets bérjan
Byggnader -270 000 - 175 500
-270 000 - 175500
Arets avskrivning byggnader -112 500 - 94 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -382 500 - 270000
Restvarde enligt plan vid arets slut 98317 500 98430000
Varav
Byggnader 89617500 89730 000
Mark 8 700 000 8700 000
Taxeringsvarden
bostéder 53 600 000 53 600 000
Totalt taxeringsvérde 53 600 000 53 600 000
varayv byggnader 44 000 000 44 000 000
Not 14 Langfristiga vdrdepappersinnehav
44 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 22 000 22 000
22 000 22000
Not 15 Kundfordringar
Kundfordringar 823 0
823 0
Not 16  Ovriga fordringar
Skattekonto 162 161
162 161
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2012-12-31 2011-12-31
Not17 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 264 13 756
Ovriga forutbetalda kostnader 37387 36 400
Upplupna rénteintakter 5924 4 858
Upplupna réntebidrag 0 18 458
56 575 73 472
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1200 000 1 000 000
Typ Saldo Réanta  Slutdatum
30 dagar 200 000 2,25 2013-01-10
90 dagar 1 000 000 2,45 2013-01-10
Not19  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 0 62680000 677 267 - 53 831
Disposition enl &rsstdimmobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond -208 257
Auvsittning till underhallsfond 257 944
Uttag ur underhallsfond - 49 687
Arets resultat 268 245
Vid arets slut 0 62680000 885524 6157
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 36 050 000 36 050 000
Skuld vid érets slut 36 050 000 36 050 000
Genomsnittsrianta under bokslutséret dr 4,47%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 4,79% 2013-12-01 12 625 000 12 625 000
STADSHYPOTEK AB 5,83% 2013-06-30 10 800 000 10 800 000
SWEDBANK HYPOTEK  3,00% 2014-12-01 12 625 000 12 625 000
36 050 000 36 050 000
Not 21  Ovriga kortfristiga skulder
Avrékning LAN 308 594 0
308 594 0
Not22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter 8 861 11913
Upplupna rintekostnader 28 406 35140
Upplupna elkostnader 3031 2 841
Upplupna vattenavgifter 21749 20 122
Upplupna kostnader for renhéllning 1750 6 000
Upplupna revisionsarvoden 14 000 13 898
Upplupna styrelsearvoden 27 690 36 100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1185 6135
Forutbetalda hyror och avgifter 176 955 201 748
283 627 333 897
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsférening Floristen,

org. nr 716408-9067

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsférening Floristen for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen p grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For de
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka Atgiirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgri-
pande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for ret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening
Floristen for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelsele-
damot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat ar tillrickliga och dnda-
méalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 18 mars 2013
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anliggningstillgéngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
13%

Finansiella poster
64%

RB RBF FLORISTEN 716408-9067

2012

84322

49 687
570 564
30 696

62 598
112 500
1612353
0
2522720

Driftskostnader
23%

2011

91119

0

662 432

7 406

41 369

94 500
1815092
-1280
2710638

Bilaga

T




Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Bevakningskostnader
Snoréjning

Ersittningar till hyresgister
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
10%
Sophantering
4%

El
T

Sndrdjning 1
4%

Kabel-TV
9%

RB RBF FLORISTEN 716408-9067

2012

21654
306 732
53 404
400
8378
13 977
3161
1054
-7700
660
24223
0

6763
93 282
22414
22 162
570 564

2011

21654
298218
53789
0

8075
14136
2587
6750
-10 100
655
85162
800
9204
82093
21903
67 506
662 432

Arvode férvaltning
53%

Bilaga

e



Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Sophantering

Summa driftskostnader

RB RBF FLORISTEN 716408-9067

2012 2011
4050 4050
Kr/ kvm Kr / kvm
5 5

76 74
13 13

2 2

3 3

1 1

0 2

2 2

6 21

2 2

23 20

6 5

5 17
141 164

Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamél att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrtts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stoire
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som 1i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intéikter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjdnst som ska I16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns réknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna &r stoérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning p& inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet 4r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 14n. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i féreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
rittsforeningar och fastighetsbolag med l&ngivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



