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berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Sara Jonsson Ordférande Stdmman 2014
Magnus Barck Vice ordforande Stdmman 2014
Christian Dubberdd Ledamot Stdmman 2015
Bjorn Bjorklund Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Setareh Asalkhou Stdmman 2015
Stefan Lundman Stdimman 2014
Gitte Andersson Riksbyggen

Ordinarie revisorer
Jenny Kam Revisor Stdmman
Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har som huvudansvarig revisor utsett auktoriserad revisor
Mikael Gustavsson.

Valberedning

Rickard Frost(sammank.) Valberedning Stdimman
Urban Elfsberg Valberedning Stdmman
Natasha Golota Valberedning Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Tuve 15:18 i Goteborgs Kommun och dérpé uppforda 14 st parhus i tva vaningar och
4 st flerbostadshus i tvé véningar med sammanlagt 44 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt. Fastigheterna &r
uppforda 2006-2007 genom totaltentreprenad av Riksbyggen. Fastighetens adress dr Aklejavdgen 15-53,
Maénviolsvigen 2-16, Véxthusvigen 20-50, Goteborg.

Lagenhetsfordelning:
3 rok 4 rok
16 28
Dessutom tillkommer:
P-platser
22
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Total tomtarea: 11 342 kvim

Total bostadsarea: 4 050 kvm
Arets taxeringsvirde 55 600 000 kr
Foregaende rs taxeringsvirde 53 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsdkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
av bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseférening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsdret utfort reparationer for 316 tkr och planerat underhall for 142 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Bland dom storre underhallsarbetena kan ndmnas att vi under senare delen av hésten 2013 inledde malningar av
vara laserade ytor.

Underhéllsplén
Fortsittning - mélning av vara laserade fasadytor.

Miljé
Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.
Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till

AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utslapp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll ver
foreningens samlade energianvandning,.
Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till &indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hillit ordinarie arsstimma den 9 april 2013. Styrelsen har hallit 6 protokollforda
sammantréiden.
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 2776 2760 2 861 2596 2550
Arets resultat 242 268 254 110 219
Resultat efter fondforéndringar 126 60 54 - 90 8
Balansomslutning 99 453 100 257 99 744 99 472 99 322
Soliditet % 64% 63% 63% 63% 63%
Likviditet % 230% 302% 331% 248% 211%
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr / kvm 651 651 651 620 599
Driftskostnad, kr / kvm 148 141 164 159 141
Rénta, kr / kvm 351 398 448 451 451
Underhéallsfond, kr / kvm 247 219 167 118 68
Lan, kr / kvin 8 691 8901 8901 8901 8901

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret (2014) har styrelsen beslutat att lata drsavgifterna

vara oforindrade samt att rabattera halva ménadsavgiften i januari 2014.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 dverlatelser av bostadsratter skett

(foregéende ar 6 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsrét. Vid rakenskapsérets utgéng var samtliga
bostadsritter placerade.

Ordférande har ordet
Nuvarande styrelse valdes in pé foreningens arsstimma den 9:e april 2013. Fokus i styrelsens arbete har under éret

varit att se over foreningens kostnader, bade pa kort men ocksa pa lang sikt.

Vi har bland annat lagt om tva av véra l&n vilket har bidragit till en avsevérd riantesinkning. Dessutom har vi
lyckats amortera av 800 000 kr samt att vi framgent fortstter att amortera enligt plan. Nésta laneomléggning
forvantas trida i kraft 2014-12-01.

Utover detta har styrelsen forlingt men ocksé forhandlat om foreningens forvaltningsavtal. Detta resulterade i att
vi brutit ut tridgardsskotseln ur avtalet da vi kunde upphandla denna tjanst till ett billigare och béttre alternativ pa

annan hall.

Under véren holls en lyckad gardsstidning som avslutades med korvgrillning. Vi képte dessutom in tjénsten att
klippa ner véra avenbokshéckar for ett mer enhetligt utseende. Ytterligare tva bankar har kopts in till girdarna.

Under senate delen av hosten inleddes arbetet med att mala om véra fasader, ett arbete som kommer att fortsitta
under varen och hosten 2014.

Under &ret har 3 stycken nyhetsbrev skickats ut dar vi bland annat informerat om nya parkeringsregler, hur man
gar tillviga om man behover felanmila sin TV/internet/telefoni samt hur man minimerar risken att vattenutkastarna

fryser sonder. Dessutom har ett flertal dokument laddats upp pé hemsidan.

Jag vill & styrelsens végnar tacka for det gangna dret och for de synpunkter, forslag och feedback som kommit in.
Jag vill samtidigt ta tillféllet i akt och lyfta att idéer, forslag och engagemang alltid 4r vilkommet.

Avslutningsvis vill jag 6nska er alla en bra fortsittning p& 2014.

Sara Jonsson, ordforande Rb Brf Floristen
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans foérfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhdllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avséttning till underhallsfond
Att balansera i ny rdkning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

RB BRF FLORISTEN 716408-9067 4

6 157
241 586
-257 944

142 383

132 182

0

132182

Nr



Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2 661 200 2 662 107
Hyres- och avgiftsbortfall - 433 -1 800
Ovriga avgifter 83 023 78 015
Ovriga forvaltningsintédkter 3 32 398 21733

2776 188 2 760 055

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 163 828 -84 322
Planerat underhéll 5 - 142 383 -49 687
Fastighetsavgift/skatt -26 620 -
Driftkostnader 6 -601 120 - 570 564
Ovriga kostnader 7 -7248 -30 696
Personalkostnader 8 - 64771 - 62 598
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 130 500 - 112 500

-1 136 470 -910 367
Rorelseresultat 1639718 1849 688
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar 1 805 2200
Rénteintdkter och liknande poster 10 21264 28 710
Réntekostnader och liknande poster 11 -1421 201 -1 612 353

-1398 132 -1 581443
Resultat efter finansiella poster . 241 586 268 245
Arets resultat 241 586 268 245
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 257 944 -257 944
Tanspraktagande av underhéllsfond 142 383 49 687
Resultat efter fondférandring 126 025 59 988
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 98 187 000 98 317 500

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehayv 13 22 000 22 000

Summa anldggningstillgangar 98 209 000 98 339 500

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 735 133

Kundfordringar 14 8315 823

Ovriga fordringar 15 163 162

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 42 490 56 575

51703 57 693

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 700 000 1200 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Avréikning med Swedbank 487 340 655 028
492 340 660 028

Summa omsittningstillgangar 1 244 043 1917 721

SUMMA TILLGANGAR 99 453 043 100 257 221
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 62 680 000 62 680 000
Underhallsfond 1001 085 885 524
63 681 085 63 565 524
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 157 - 53 831
Arets resultat 241 586 268 245
Avsittning till underhallsfond -257 944 -257 944
Tanspraktagande av underhallsfond 142 383 49 687
132 181 6157
Summa eget kapital 63 813 266 63 571 681
Langfristiga skulder .
Fastighetslan 19 35100 000 36 050 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 100 000 -
Leverantorsskulder 181 856 43319
Skatteskulder 26 620 -
Ovriga kortfristiga skulder 20 2764 308 594
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 228 536 283 627
539776 635 540
Summa skulder 35639776 36 685 540
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 453 043 100 257 221
Stéllda sékerheter _ 7 7
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 36 050 000 36 050 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tilldimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregéende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid raken-
skapsérets slut till 0 kr.

”Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom overfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I féorekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrékningen nér det pa basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgangen kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 100 2108
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 635707 2 635707
Hyror, p-platser 25 493 26 400
2661200 2662107
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 433 - 1800
- 433 -1 800
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Sophantering 22 080 19200
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 10 158 2213
Inkassointdkter 160 320
32 398 21733
Not 4 Reparationer
Material markytor 7370 194
Vattenskador 205 857 8010
Vatten/Avlopp 19 048 3603
Virme 73 285 36 726
Ventilation - 5108
Elinstallationer 8 785 18 556
Lassystem - 769
Huskropp = 909
Gérdar och gronanliggningar - 10 448
Forsdkringserséttningar - 152 017 -
Sjélvrisk 1500 -
163 828 84 322
Not 5 Planerat underhall
VA/Sanitet 11758 -
Huskroppar 130 625 30 187
Gérdar och gronanldggningar — 19 500
142 383 49 687

RB BRF FLORISTEN 716408-9067



2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 22 087 21 654
Forvaltningsarvode 288 599 306 732
Kabel-TV 53 059 53 404
Juridiska kostnader 200 400
Styrelsearvode 8 633 8378
Arvode, yrkesrevisorer 13 875 13 977
Moteskostnader 2350 3161
Fastighetsskotsel 19327 1054
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -5600 -7700
Bevakningskostnader 660 660
Sné- och halkbekdmpning 47 969 24223
Forbrukningsmateriel 9238 6763
Vatten 96 182 93282
El 21956 22414
Sophantering och atervinning 22 585 22 162
601 120 570 564
Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 848 474
Bolagsverket 900 900
Representation 424 389
Kontorsmateriel 2 106 1911
Telefon och porto 324 324
Konstaterade forluster hyror/avgifter 2 100
Medlems- och foreningsavgifter 2 464 2 464
Konsultarvoden - 24 000
Bankkostnader 180 135
7248 30 696
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode } v 45413 44793
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1273 662
Foreningsvald revisor 2590 2490
Summa 49276 47 945
Sociala kostnader 15 495 14 653
64 771 62 598
Not 9 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 130 500 112 500
130 500 112 500
Not10 Réanteintdkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 422 381
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 20 842 28 329
21264 28 710
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2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1421051 1610953
Ovriga finansiella kostnader 150 1400
1421201 1612353
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 90 000 000 90 000 000
Mark 8700 000 8 700 000
98 700 000 98 700 000
Summa anskaffningsvirden 98 700 000 98 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 382 500 -270 000
-382 500 -270 000
Arets avskrivning byggnader - 130 500 - 112 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 513 000 -382 500
Restvérde enligt plan vid arets slut 98 187000 98 317 500
Varav
Byggnader 89487000 89617500
Mark 8700 000 8700 000
Taxeringsvarden
bostédder 55600 000 53 600 000
Totalt taxeringsvérde 55600 000 53 600 000
varav byggnader 46 000 000 44 000 000
Not 13  Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar i koncernforetag 22 000 22 000
22 000 22 000
Not 14  Kundfordringar
Kundfordringar 8315 823
8315 823
Not15  Ovriga fordringar
Skattekonto 163 162
163 162
Not16  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 1100 5924
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 267 13 264
Ovriga forutbetalda kostnader 28 123 37 387
42 490 56 575
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2013-12-31  2012-12-31
Not17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 1200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 700 000 1,95 2014-03-03
Not 18  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 62 680 000 885524 -262 088 268 245
Disposition enl arsstémmobeslut 268 245 - 268 245
Avsittning till underhéllsfond 257 944 -257 944
Tanspraktagande av underhallsfond - 142383 142 383
Arets resultat 241 586
Vid érets slut 62 680 000 1001 085 - 109 404 241 586
Not19  Fastighetslan
Fastighetslan 35200000 36050000
Avgér nésta drs amortering - 100 000 —
Skuld vid arets slut 35100000 36 050 000
Genomsnittsrdnta under bokslutséret &r 3,99%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,95% 2017-12-01 12 625 000 12 625 000
STADSHYPOTEK AB 3,41% 2018-06-30 10 800 000 850 000 9950 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,00% 2014-12-01 12 625 000 12 625 000
36 050 000 850 000 35200 000

Under néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 100 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som

kortfristig skuld.
Not 20  Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 2 764 -
Avrdkning LAN —. 308 594
2 764 308 594
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 9592 8 861
Upplupna réntekostnader 28 375 28 406
Upplupna elkostnader 2 575 3031
Upplupna vattenavgifter 24284 21749
Upplupna kostnader for renhallning 1750 1750
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 29 976 27 690
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7500 1185
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 110484 176 955
228 536 283 627
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Revisionsberittelse

Till féoreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Floristen, org. nr 716408-

9067

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Floristen for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som #r Andamalsenliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
Aandamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsférening Floristen for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 27 februari 2014
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
( )
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Mikael Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Jenny Kam
Foreningsvald revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 163 828 84 322
Planerat underhéll 142 383 49 687
Fastighetsavgift/skatt 26 620 0
Driftkostnader 601 120 570 564
Ovriga kostnader 7248 30 696
Personalkostnader 64771 62 598
Avskrivning av anldggningstillgdngar 130 500 112 500
Finansiella poster 1421201 1612353
Summa kostnader 2 557 671 2522720

Ovrigt Reparationgsjanerat

9% 6% underhall

6%
Driftkostnader

Finansiella
poster
56%

RB BRF FLORISTEN 716408-9067
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

Vatten
16%

Sno- och
halkbek@mpning

8% Kabel-TV

9%

RB BRF FLORISTEN 716408-9067

2013

22 087
288 599
53 059
200
8633
13 875
2350
19327
-5600
660

47 969
9238
96 182
21956
22 585
601120

2012

21 654
306 732
53 404
400
8378
13 977
3161
1054
-7700
660
24223
6763
93 282
22 414
22162
570 564

Forvaltningsarvo

de
47%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsédkring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring frén Riksbyggen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

RB BRF FLORISTEN 716408-9067

2013 2012
1 1|
Kr / kvm Kr / kvm
22 087 21 654
288 599 306 732
53 059 53 404 .
200 400
8 633 8378
13 875 13 977
2 350 3161
19 327 1054
-5 600 -7 700
660 660
47 969 24 223
9238 6763
96 182 93 282
21956 22414
0 0
22 585 22 162
601 120 570 564
Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgéngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgAngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnadérna for
uppvéarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsriitts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrékningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhéll av féreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120—
150%. ) ) '

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ir stdrre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfsrméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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[ S e e e e s v e ]
RB BRF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF FLORISTEN i

FLORI STE N samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ér en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

BN Riksbyggen



