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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t

Stammans 6ppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framléggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

FOrvaltningsbherattelSe. ... 3
RESURALIAKNING ...ovvvieeriiirrrr 8
Balansrakning........ooeeeeriririnriiii e 9
[N\ =Y OO OO OO OTTOTO T ROUOOPPOPOPR TR PIPRPOOY 11
Bilagor

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Floristen Org.nr: 716408-9067



Styrelsen for RB BRF Floristen far

Foérvaltningsberattelse  imiowisinionss

réikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 778 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -410 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Tuve 15:18 i Géteborgs Kommun och dérpé uppforda 14 st parhus i tvd vaningar och 4 st
flerbostadshus i tva vaningar med sammanlagt 44 bostadsldgenheter upplatna med bostadsritt. Fastigheterna ar
uppforda 2006-2007 genom totalentreprenad av Riksbyggen. Fastighetens adress dr Aklejavigen 15-53, Méanviolsvigen
2-16, Vixthusvigen 20-50, Goteborg.

Fastigheterna dr fullvérdeforsdkrade i Folksam.
Styrelseforsakring ingar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

3 rok 4 rok Summa
16 28 44

Dessutom tillkommer:

_____ P-platser
Total bostadsarea: 4 050 m?
Foregéende ars 70 000 000 kr
taxeringsvérde
Arets taxeringsvirde 70 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven f& 4terbéring pé kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 155 tkr och planerat underhall for 1 010 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. :

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utvéndigt 1010
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Magnus Barck Ordforande Stdmman 2019

Hakan Karlsson Vice ordforande Stdimman 2018

Andreas Wulff Sekreterare Stdmman 2018

Joakim Hockerdal Ledamot Stamman 2018

Emma Kling Ledamot Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma

Elvira Olsen Stdimman 2019

Carl Niklasson Stdimman 2018

Setareh Asalkhou Stdimman 2019

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen 2018

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Helena Hermansson Revisor Stdimman

Revisionsbyra PwC Auktoriserad revisor Stédmman

Valberedning

Utsedd av/ikommentar

Urban Elfsberg
Andreas Hiller

Stamman
Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 76.

Utover ovanstaende personer ér Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens &rsavgift dndrades 2011-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.
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Styrelsen har ordet

En liten summering av vad styrelsen gjort under éret.

Malat klart alla tré fasader pa parhusen. Vi klarade att halla bade budget och tidsram.

Bundet om ett av foreningenslan. Vi lyckades forhandla till oss en mycket bra rénta.

Planerat och genomfort en stiddag under véren. I oktober hade vi en container dér boende kunde sldnga tridgardsavfall.
Upphandlat och genomfort mycket framgéngsrikt byte av bredbandsleverantor. Nu ingér 1000/1000 i avgiften som vi
inte behovde hoja.

Forhandlat klart ett avtal med ETB virme som gor att vi under de nérmaste fem &ren kan leasa varmepannor istdllet for
att kopa.

Bestillt ett jobb dér platar kommer att fistas 6ver balkarna i carporten. Detta gors for att skydda mot fukt. Arbetet
kommer att utforas under varen 2018

Styrelsen har borjat titta pa vara puts fasader, da dessa har blivit missfargade. Atgirdsplan kommer under borjan av
2018.

Vi har dven tagit in offerter pa vad det kostar att erbjuda motorvérmare till de som inte har. Besked kommer pé
arsmotet.

I maj 2018 kommer foreningen erbjuda alla boende digital tv som ett tillagg till det analoga som redan finns.
Foreningen limnar 2017 med en mycket bra ekonomi vilket kénns tryggt infor framtiden.

Vi vill tacka boende for tips och hjlp i olika fragor.

Mvh

Styrelsen Brf Floristen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2539 2516 2 628 2 642 2 744
Resultat efter finansiella poster -1 188 -196 -26 -603 -242
Arets resultat -1188 -196 -26 -603 242
Resultat exklusive avskrivningar -410 582 753 175 372

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhéllsfond -860 132 701 123 114
Balansomslutning 96 447 97 800 98 223 98 700 99 453
Soliditet % 64 64 64 64 64
Likviditet % 894 604 451 259 230
Arsavgiftsniva for bostéder,

kr/m? 651 652 651 651 651
Rinta, kr/m? 218 227 228 272 351
Underhéllsfond, kr/m? 31 169 88 118 247
Lén, kr/m? 8519 8 568 8617 8 667 8 691

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfon
d

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid &rets borjan
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

62 680 000

684 008

450 000

-1 009 964

-179 312 -195 816

-195 816 195 816
-450 000

1 009 964
-1 187 808

Vid arets slut

62 680 000

124 044

184 836 -1 187 808

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning
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-1 002 972
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 539 321 2515608
Ovriga rorelseintikter Not 3 3089 21293
Summa rorelseintidkter 2 542 410 2 536 901
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 661 384 -650 892
Ovriga externa kostnader Not 5 -352 044 -334 377
Personalkostnader Not 6 -62 426 -58 449
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -778 148 -778 148
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -2 854 002 -1 821 865
Rorelseresultat -311 592 715 036
Finansiella poster
Resultat frén o6vriga finansiella Not 8 6072 6072
anliggningstillgangar
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 0 627
Rintekostnader och liknande poster Not 9 -882 288 -917 551
Summa finansiella poster -876 216 -910 852
Resultat efter finansiella poster -1 187 808 -195 816
Arets resultat -1 187 808 -195 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 95 074 408 95 852 556
Summa materiella anldggningstillgangar 95 074 408 95 852 556
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 66 000 66 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 66 000 66 000
Summa anldaggningstillgangar 95 140 408 95 918 556
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1120 0
Ovriga fordringar 1057 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 83 570 72 581
Summa kortfristiga fordringar 85747 73 454
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1221171 1 808 366
Summa kassa och bank 1221171 1 808 366
Summa omsittningstillgangar 1306 918 1881 820
Summa Tillgangar 96 447 326 97 800 376
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 680 000 62 680 000

Fond for yttre underhéll 124 044 684 008

Summa bundet eget kapital 62 804 044 63 364 008

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 184 835 -179312

Arets resultat -1 187 808 -195 816

Summa fritt eget kapital -1 002 972 -375 129

Summa eget kapital 61 801 072 62 988 879

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 34 300 000 34 500 000

Summa langfristiga skulder 34 300 000 34 500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000

Leverantorskulder 50 780 37746

Skatteskulder 2 640 2 156

Ovriga skulder 420 2 892

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 92414 68 702

Summa kortfristiga skulder 346 254 311 497
96 447 326 97 800 376

Summa Eget kapital och Skulder
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostdder 2635719 2 641084
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -500
Rabatter -219 642 -225019
Vattenavgifter 84 124 82 043
Sophémtningasvgifter 21120 0
Summa nettoomsittning 2 539 321 2 515 608
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga erséttningar 2912 21120
Fakturerade kostnader 180 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -7
Summa ovriga rorelseintékter 3089 21 293
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -1 009 964 -122 025
Reparationer -155 120 -132 595
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 930 -27 896
Forsékringspremier -38 077 -30 090
Kabel- och digital-TV -109 126 -53 052
Aterbiring frén Riksbyggen 5300 6300
Bevakningskostnader -30 895 -990
Ovriga utgifter, kopta tjédnster -3 635 0
Sno- och halkbekdmpning -29 563 -33 689
Forbrukningsinventarier -8 750 -8 100
Fordons- och maskinkostnader 1 0
Vatten -123 868 -106 012
Fastighetsel -22 985 -19 704
Sophantering och atervinning -16 575 -18 676
Forvaltningsarvode drift -89 198 -104 363
Summa driftkostnader -1 661 384 -650 892
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Fritidsmedel -3350 -350
Forvaltningsarvode administration -311 557 -299 597
IT-kostnader -463 -388
Styrelsearvode -6 235 -9 320
Arvode, yrkesrevisorer -14 250 -16 125
Ovriga forvaltningskostnader -4200 0
Kreditupplysningar -225 -225
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -4 928 0
Kontorsmateriel -2522 -2 832
Medlems- och foreningsavgifter -2 640 -2 640
Konsultarvoden 0 -2 000
Bankkostnader =775 0
Ovriga externa kostnader -900 -900
Summa ovriga externa kostnader -352 044 -334 377
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Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -38 770 -40 036
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 360 -4784
Ovriga kostnadserséttningar -2 830 0
Sociala kostnader -14 466 -13 629
Summa personalkostnader -62 426 -58 449
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader =778 148 =778 148
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -778 148 -778 148
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar :

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 6072 6072
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 6072 6 072
Not 9 Rintekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -882 288 -917 551
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -882 288 -917 551
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 90 000 000 90 000 000
Mark 8 700 000 8700 000
98 700 000 98 700 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 700 000 98 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader --2 847 444 -2 069 296
- -2 847 444 - 2069 296
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =778 148 -778 148
- 778148 - 778148
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3625592 - 2 847 444
Restvarde enligt plan vid arets slut 95 074 408 95 852 556
Varav
Byggnader 86 374 408 87 152 556
Mark 8700 000 8 700 000
Taxeringsvirden
Byggnader 54 000 000 54 000 000
Mark 16 000 000 16 000 000
Totalt taxeringsvirde 70 000 000 70 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Andra langfristiga fordringar 66 000 66 000
Summa andra langfristiga fordringar 66 000 66 000

14 I ARSREDOVISNING RB BRF Floristen Org.nr: 716408-9067



Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 45 161 32532
Forutbetalda driftkostnader 25000 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 409 13 409
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 26 640
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 83 570 72 581
Not 13 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 1221171 1 808 366
Summa kassa och bank 1221171 1 808 366
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 34 500 000 34 700 000
Nista érs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 34 300 000 34 500 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 341%  2018-06-30 9650 000,00 0,00 100 000,00 9550 000,00
STADSHYPOTEK 1,74%  2019-12-01 12 425 000,00 0,00 100 000,00 12325 000,00
STADSHYPOTEK 1,00%  2020-12-01 12 625 000,00 0,00 0,00 12 625 000,00
Summa 34 700 000,00 0,00 200 000,00 34 500 000,00
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 1 000
Upplupna elkostnader 1500 2200
Upplupna vattenavgifter 31402 25570
Upplupna kostnader for renhéllning 1400 1000
Upplupna revisionsarvoden 14 000 14 000
Upplupna styrelsearvoden 0 4000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 563 5641
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 36 549 15291
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 92 414 68 702
Not 16 Stédllda sidkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 36 050 000 36 050 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Var revisionsberittelse har limnats den 2018- & J-7 7

MigHleinge—

Klas Bjornsson Helena Hermansson
Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Floristen, org.nr 716408-9067

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Floristen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillréckliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ir tillréckliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgarder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Floristen for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation
4r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och vriga valda revisorers bedémning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sadana &tgirder, omraden och forh&llanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberéttelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

RB BRF Floristen Org.nr: 716408-9067
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Interimsfordringar

Interimsfordringar r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver éren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksé ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

R B B R F F | O rl Ste N RB BRF Floristen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Run for heba Livtt
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